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Este trabalho final de Arquitetura e
Urbanismo surgiu a partir da analise sobre producao
habitacional de interesse social ao longo dos anos
no Brasil. Até mesmo durante os anos mais
relevantes de producdao de moradia, durante o
Programa Minha Casa Minha Vida, é perceptivel que
apesar do expressivo acesso da populacao de baixa
renda, eram construcoes sem grandes
preocupagdes com a qualidade, utilizavam somente
as técnicas tradicionais de produgéo, se localizavam
distantes dos centros urbanos.

Dessa forma, serd proposto um modelo de
habitacdo de interesse social na regidao central de
Goiania voltado para o  Aluguel Social,
demonstrando que existem outras formas de
propor moradia que possam atender a populagao
com qualidade e inseridas no contexto urbano:
proximas a infraestruturas como transporte,
equipamentos, comércio e lazer, se opondo ao
modelo da produgdo em larga escala alheias a

cidade.



LINHA CR?NOL()GICA DA
HABITACAO SOCIAL



O Governo apenas comega a
interferir na questao da
habitacao pois apresentava
um perigo para as
condi¢des sanitarias da
cidade.

Demolicao de
expulsao dos
regides centrais

corticos e
pobres das

Republica Velha

1889

Movimento
inicia a
habitacao

discussao

modernista
sobre

Semana de arte moderna

Revolucao de

Estado comeca a intervir
na questao da habitacao

1933

IAPs: defendia os interesses da
previdéncia de diferentes tipos de
trabalhadores no pais, garantindo,
aposentadorias e pensodes, a
concentracao de recursos na
producao de moradia

BNH (Banco
Habitacao)

A FCP torna-se o Servico Federal
Urbanismo

de Habitacao
(Serfhau)

Apesar

para a populacao

O golpe de

1942

Lei do inquilinato:
Estabilizava valores de locacado e
proibia o despejo

1946

Fundacao Casa Popular:
Primeiro o6rgao federal
para acoes habitacionais

voltado

Nacional

praticas do
governo voltado para habitacao,
nao existia transparéncia e acesso

de haver



FNHIS
Fundo Nacional de Habitacao de
Interesse social

2005

Atribuicoes da Caixa PNH

Economica Federal Programa Nacional de Habitacdo

Fim do BNH 2004

Redemocratizacao

1986

Criacao do Ministério das Cidades

I y/////l/lm.. l

2000 1 2009

Aumento da pobreza expressada PMCMV .
no crescimento das favelas Pr.og rama Minha Casa
Minha Vida
R Avancos legais relacionados aos pode ser considerado o de maior
' d!reltqs sociais, - .C|dadan|a e relevancia na producéo

Linha do tempo da diversidade, politicas voltadas habitacional no contexto histérico
redemocratizacdo até o para melhoria da educacao e brasileiro
PMCMV saude
Por autora medida financeira capaz de

Projeto moradia
o proteger as empresas do setor da
Periodizacdo tracada por

Bonduki (2013) construcao civil, mas ao mesmo
tempo, torna-se uma politica que
também abrange um viés social.
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02.

IMPACTOS DO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA



O Comité de Direitos Econbmicos, Sociais e Culturais da

ONU (1991) define o direito a moradia baseado em
pressupostos, como: segurancga juridica da posse; custo da
moradia acessivel; disponibilidade de servicos, instalagdes
residenciais e infraestrutura urbana; acessibilidade; adequagao
cultural, ou seja, respeito a producao social do habitat, respeito
as diferencas; habitabilidade; e localizagdo, com acesso a opgao

de emprego, transporte, saude, cultura etc.

A partir disso, Terra (2019), faz uma associacao a ideia de
Lefebvre (2016) sobre sua compreensao de moradia estar ligada
ao direito a cidade. Ao pensar no contexto brasileiro, é possivel
perceber a forma com que os direitos sociais estao suprimidos
pela logica de producao e desenvolvimento econémico. O
mesmo ocorrendo para a ldégica do desenvolvimento de

politicas habitacionais.

U9. Moradiaro
e

Um dos momentos mais relevantes na producado
de habitacdo no Brasil, levando em consideracao a
guantidade de unidades, investimento e
institucionalizacdo, € do Programa Minha Casa Minha

Vida (2008-2016).

Whitaker (2012),

habitacional no Brasil valoriza a unidade habitacional

considera que a producao
em si, mas nao a importancia da qualidade urbana em
que esta inserida. Ao levar em consideracao a razao
quantitativa, a producao em larga escala nao apresenta
grande preocupac¢ao com a qualidade arquiteténica
desses empreendimentos, e sequer, com os impactos
causados nas cidades. Consequentemente, a relacao
estabelecida entre

quantidade e qualidade ¢é

desfavoravel a segunda.

LEGENDA

Exemplos de habitagdo do
Programa Minha Casa Minha
Vida. Fonte SindSep DF




A implantagao urbana e qualidade
habitacional dependem de leis
municipais de uso e ocupacao do solo,
dos cdédigos de obra, e de outros
parédmetros técnicos, que no geral
compactuam mais com os interesses dos
empreendedores imobilidrios do que
com o padrao de qualidade dessas
construcdes. Whitaker (2012, p. 47)
afirma que a insuficiente regulacao e
atuacao publica diante essa
problematica contribuem para dar
continuidade a essas acdes do setor

imobiliario, falhando com a qualidade

arquiteténica e urbanistica.

Em Goias, Borges (et al. 2019)
mostram que a politica habitacional
pode ser compreendida pelo programa
“‘Cheque Moradia” atrelado a parcerias

com o Governo Federal.

Com o surgimento do PMCMV
em 2009, ocorreu a juncao entre as
estratégias estaduais e federais,
viabilizando recursos capazes de garantir
maior provisao de unidades
habitacionais. Entre os anos de 2009 e
2016, o PMCMV efetivou a contratacao
de um total de 244979 unidades
habitacionais e investimento de RS 19,7

bilhoes.

IMPACTOS DO PMCMV
EM GOIANIA

Monteiro (2020) realiza uma série de pesquisas e levantamentos
abordados no livro “O Programa Minha Casa Minha Vida e seu Resultado

Urbanistico e Arquitetdnico em Goiania.”

A partir disso, Monteiro (2020), apresenta o Relatdrio de Pesquisa sobre a
governan¢a metropolitana nas regides metropolitanas, publicado pelo IPEA em
2015, em que o acelerado espraiamento de Goidnia, ou seja, a periferizacao da
cidade, gerou conurbag¢dao com o municipio de Aparecida de Goiania, no eixo
Leste-Oeste, com os municipios de Trindade e Goianira, a oeste e noroeste, e
Senador Canedo, a leste. O autor destaca ainda o surgimento de bairros
populares que adquirem uso urbano sem regras de uso e ocupac¢ao do solo,
desencadeando consequéncias ambientais, na circulacdo, na mobilidade e no
aumento da inseguranca. Geralmente, sao assentamentos afastados do centro
urbano e desprovidos de infraestrutura e servicos, abrigam migrantes e pessoas

socialmente excluidas da possibilidade de moradia na metropole.

Sendo assim, ao se comparar as taxas de crescimento anual da Regiao
Metropolitana de Goiania, dividida entre centro e periferia - considerando como
centro o municipio de Goiania, e a periferia metropolitana, os outros municipios
que compdéem a Regiao Metropolitana - é possivel observar que a periferia teve
aumento de 3%, contra 1,8% do nucleo. Além disso, o peso populacional do
nucleo cai de 63,7% para 59,9%, enquanto a periferia aumenta de 37,3% para
40,1%.



A PRODUCAO DO PMCMV
EM GOIANIA

O estudo organizado por Monteiro (2020),
teve como objetivo conhecer o funcionamento e
resultados do Programa Minha Casa Minha Vida
em Goiadnia. A pesquisa considerou dois
empreendimentos, sendo um em area urbana
consolidada e outro em area de expansao

urbana.

A partir disso, os resultados mostraram
que enguanto o empreendimento em area
consolidada atendeu aos requisitos legais, o
empreendimento em area de expansao urbana
ndo apresenta 0s equipamentos urbanos
coletivos previstos pelo PMCMV. A questao da
localizacdao expds ser um fator critico para

Programa.

Através dos dados levantados € possivel
perceber como se deu, em sua maioria, a
producdao de habitacao social em Goiania. O
primeiro empreendimento analisado é o
Residencial Nelson Mandela, localizado no
Conjunto Vera Cruz (area consolidada), possui
293 blocos de apartamentos com quatro
pavimentos, totalizando 4688 mil unidades e
seus blocos foram construidos em diversas areas

do bairro.
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Imagem Satélite Res.
Nelson Mandela no
Setor Vera Cruz.
Fonte: Google Earth

Imagem Satélite
Cond. Begodnia,
Jardins Cerrado.
Fonte: Google Earth



Critérios estabelecidos pelo Anexo VIl da

Equipamento
comunitdrio

Centro de
Edu. infantil

Centro de ens,
fundamental

Centro de ens
médio

Posto de
saude

Centro de
saude

Posto Policial
Parque, praca

Parque do
bairro

Lei n. 171/2007

Raio de
influéncia

Raio de
influéncia
300m
3000m
1000m

5000m

2000m
600m
2400m

O segundo empreendimento, € o Condominio
Begbnia, localizado no Residencial Jardins Cerrado. E
composto por 17 blocos de dois andares, sendo oito

unidades por bloco, reunindo 136 familias.

Em suas consideracoes finais sobre a pesquisa,
Monteiro (2020), afirma que o Condominio Nelson
Mandela atende aos parametros urbanisticos e de
infraestrutura estabelecidos pelo Anexo VII, da Lei
Complementar n. 171/2007, como mostra a tabela.
J& o Condominio Begbnia, atende somente dois
critérios: centro de ensino fundamental e praca de

vizinhanca.

A diferenca entre os dois empreendimentos
esta em sua localizacao na cidade, enquanto o
Condominio Nelson Mandela esta inserido em um
bairro consolidado da cidade, o Condominio Begbnia
estd em uma area de expansao e nao tem o

beneficio de equipamentos urbanos pré-existentes.

Condominio Nelson Mandela

Distancia Atende ao Nao atende Distancia Atende o
medida critério ao critério medida critério
Distancia Atende ao N3o atende Distancia Atende o
medida critério ao critério medida critério

275m X 1030m

37Tm X 1250m X
932m X N&o possui

1860m X 1300m

2000m X Nao possui

217m X 68m X
654m X Nao possui

Condominio Begonia

Cond.

Begonia

Nelson
Mandela

(‘? Ga’Cond.
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03.

MORADIA DIGNA E
DIREITO A CIDADE



PROPRIEDADE INDIVIDUAL E O SONHO
DA CASA PROPRIA

Terra (2019), traz a definicdo de direito a moradia
adequada constante no Comentario Geral n°4 do Comité de
Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais da ONU (1991) que
contribui com a superacdo da ideia de moradia de forma
isolada no territério e que o direito a moradia infere o direito

de propriedade.

Neste documento do Comité de Direitos Econémicos,
Sociais e Culturais da ONU, a moradia apropriada é definida
como: seguranca juridica da posse; custo da moradia
acessivel; disponibilidade de servicos, instalacdes residenciais
e infraestrutura urbana; acessibilidade; adequacao cultural,
Oou seja, respeito a producao social do habitat, respeito as
diferencas; habitabilidade; e localizacdo, com acesso a opgao

de emprego, transporte, saude, cultura etc.

Em contrapartida, Terra (2019) afirma que casa propria no
Brasil esta inserida em um processo de construgao ideoldgica
e de politica macro econbmica com quase um século de
historia.

Ao fazer o comparativo entre a relacdo da populagao com
habitacao, Whitaker (2012), afirma que, assim como o0s
apartamentos luxuosos em bairros nobres eram uma
aspiracao para os mais ricos do pais, o sonho da “casa
propria” acontecia para a classe média e menos abastada. No
entanto, a producao dessas casas nao significou a construcao

de cidades de forma justa

Para Bonduki (2014) a moradia no decorrer do seculo XX é
tratada como um bem patrimonial importante, trazendo
superioridade social em vista da locacao. Terra (2019), ao trazer
Peluso (2003, apud Balbim, 2015) caracteriza a casa propria
como um mito que transforma o individuo, tornando-a um
fetiche dentro da ldgica capitalismo, mesmo que seja

formalmente inacessivel para todos.

Por fim, Rolnik (2015, apud Terra, 2019) expde a moradia
como destaque no processo de financeirizacdo do espaco
urbano. Explicita que parte da ld6gica de financeirizacao da
economia mundial esta intrinsecamente relacionada a um
"produto moradia". O “morar aqui” deixa de ser um direito e se
torna um produto criado pelo capital financeiro como meio de
reproducao da logica de acumulacdao que relacionada a

Mmaterialidade e demandas locais.

UMA NOVA PERSPECTIVA
SOBRE MORAR

Jane Jacobs, em 1961 traz em seu livro Morte e vida das
Grandes Cidades uma observacao e critica ao modelo de cidade
modernista, enfatizando o aumento do trafego e um modelo
urbano voltado paro edificios individuais. A partir disso, ela
expde a importancia da convivéncia e planejamento urbano,

propondo relagdes entre o edificio e o espaco publico



Partindo do mesmo pressuposto, Jan Gehl
(2013) em seu livro Cidades Para Pessoas, propde um
urbanismo voltado para a escala humana,
aproximando-os de seus habitos sociais, de lazer e da
mobilidade urbana. De forma que, a habitacao social
possa se apropriar dos centros urbanos e gerar

vizinhanga.

Além disso, também discorre sobre a mudanca
dos nucleos familiares desde o poés-modernismo,
apresentando habitos mais independentes e
globalizados, permitindo a possiblidade de uma

habitacao mais compacta e mutavel.

Uma pesquisa realizada pelo Instituto de
Pesquisas Sociais Politicas e Econdmicas - Ipespe - em
parceria com o Projeto Moradia aponta que 60% das
pessoas consideram morar em diversos tipos de
imoveis de acordo com as fases da vida. Além disso,
82% dos jovens entre 16 e 24 afirmam que nao

possuem interesse em financiar casa ou apartamento.

Segundo outro levantamento do Ipespe, 57%
das pessoas estao dispostas a mudar de casa hoje
com intuito de atender alguma necessidade, como
proximidade do trabalho, familia, estudo, locais de

lazer e amigos.

Entre 2019 e 2020, ocorreu um aumento de
38% para 57% de pessoas interessadas em morarem
perto dos seus trabalhos, com o surgimento da
pandemia, o medo de exposicao ao virus foi fator

decisivo para o aumento percentual.

Jovens entre 16-24 com interesse em
financiar casa ou apartamento

82%

Nao possui interesse Possui interesse

Morar em diversos tipos de imdveis durante a vida

00%

Tem interesse Nao tem interesse

Mudar de casa para atender
necessidades: trabalho, escola, lazer etc.

57%

Tem interesse Nao tem interesse
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GCraficos informativos baseados

na pesquisa do

Ipespe -

Instituto de Pesquisas Sociais

Politicas e
GCraficos por autora

Econbémicas.



OUTRA FORMA DE
MORADIA SOCIAL

Terra (2019) aponta a locacao social
como a mais difundida politica publica de
acesso a habitacdo social no mundo nao
associada a aquisicao de uma propriedade
privada individual. Balbim (Apud. Terra,
2019) define a locacao social como uma
forma de acesso a moradia promovido pelo
Estado através do pagamento e taxas sem
a transferéncia de propriedade para o

beneficiario.

Ainda de acordo com Balbim (2015),
existem desafios para a implementacao
dessa politica, sendo eles: a gestao
condominial; a inadimpléncia, as taxas
relativamente elevadas para populacdes
sem renda, a Vviabilidade financeira, a
localizacao em areas centrais, o trabalho
social e os mecanismos de mobilidade

habitacional.

Para Rolnik (2017, apud Terra, 2019),
€ que o aluguel social esteja associado a
outras politicas publicas sob risco de
provocar aumento do valor do aluguel
como um todo ou, até mesmo, servir
apenas como acao provisoria dentro do

processo de gestdo publica.
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De acordo com Bonduki (2013), os IAPs, Institutos de
Aposentadoria e Pensoes, foram responsaveis pela produ¢ao em
maior escala dos primeiros conjuntos habitacionais estatais do
pais. Em sua maioria eram destinados ao aluguel a trabalhadores
vinculados aos IAPs. Representaram grande relevancia
principalmente ao se analisar alguns conjuntos modernistas que
revelavam grandes inovacdes, porém, nado se pode generalizar,
pois sua producao de conjuntos era desigual, com projetos de

grande qualidade ao lado de empreendimentos vulgares e

tradicionais. .

LEGENDA

Pedregulho, Rio de Janeiro,
1977, Affonso Eduardo Reidy
Fonte: ArchDaily




Apss a experiéncia dos IAPs, Terra
(2019), aponta que somente apos
0s anos 2000 o Brasil volta a ter um
programa de habitacdo social
voltado para locacao de unidades
habitacionais. O programa de
Locacao Social, com iniciativa da

cidade de Sao Paulo.

O programa teve inicio em

2002 e possui cerca de 903
unidades habitacionais distribuidas
em 6 empreendimentos na regiao
central da cidade de Sao Paulo.
Destes trés sao novas edificacoes
(Parque do Gato, Olarias e Vila dos
Idosos) e trés sao retrofit (Asdrubal
do Nascimento, Senador Feijo e

Palacete dos artistas). De acordo

com o Conselho do Fundo
Municipal de Habitacao (CFMH,
2002), o programa tem como
principal objetivo ampliar as

formas de acesso a moradia para a
populacao de baixa renda atraveés
da oferta de locacdo social de

unidades habitacionais.

GCatti (Apud. Terra, 2019), afirma que

apesar do programa ter grande importancia
no avanco da politica habitacional do pais,
ainda possui uma série de problemas que
casos de

exigem melhorias. Sao eles:

inadimpléncia, ocupag¢ao irregular e
problemas de gestao condominial, expdem
caréncia de técnicos municipais dedicados

a gestao desses locais.

Em 2011, o Centro Gaspar Garcia de
direitos humanos elaborou uma pesquisa
nesses empreendimentos, com moradores,
gestores sociais

publicos e liderancas

envolvidas nesses empreendimentos.

Como resultado se tem aspecto positivo
relatado por 80% dos moradores entrevistados
quanto a forma de acesso a moradia com
pagamento de aluguel para prefeitura; a
percepcao de melhoria da qualidade de vida
dada pela localizacdo das moradias em area
central do municipio, principalmente quanto a
proximidade a oferta de servicos, infraestrutura
e emprego e maior sensacao de seguranca
publica; a reducao dos gastos com o aluguel
para 65% dos entrevistados; e a maior
satisfacdo e qualidade dos conjuntos quando
ha participacdao dos moradores e dos
movimentos sociais na gestao condominial dos

edificios.
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Parque do Gato, Sao
Paulo SP



04.

IMPORTANCIA DE HABITAR
NO CENTRO



HABITAGAO SOCIAL EM
AREAS CENTRAIS

Os moradores que vivem em habitacdes de interesse
social devem ser incentivados com habitacdes integradas a
cidade, em locais que apresentem diversidade e vitalidade,

assim como defende Jacobs (2000).

Wesz (2017), inicia seu artigo com a ideia de ocupacao
de espacos vagos ou subutilizados em areas centrais como
uma forma de oportunidade diante da falta de moradia e
baixa qualidade de habitabilidade nas grandes cidades

brasileiras.

O Ministério das Cidades (2005), defende a importancia
do uso do centro urbano de forma sustentavel voltado para a
reabilitacao dessas areas, introduzindo programas
habitacionais que possibilitem a estadia da populacdo de

baixa renda nessas areas centrais.

De acordo com Maricato (1998, apud. Wesz, 2017) a
habitagcao urbana deve estar junto a outros fatores, como: (a)
redes de infraestrutura, como agua, esgoto, energia elétrica e
pavimentacao, (b) servicos urbanos, como transporte coletivo,
coleta de lixo, educacgdo, saude e estabelecimento. Entretanto,
isso é diretamente contrastante com a grande parte dessas

habitacdes sendo produzidas em locais isolados.

No geral, a periferia das cidades tem por caracteristica
auséncia de equipamentos urbanos, além de inseguranca
publica enquanto as areas centrais ja possuem esses fatores

essenciais consolidados.

19. Moradia digna e direito a cidade: habitar no centro de Goiania

Ainda conforme Wesz (2017), € perceptivel o interesse da
construcao de empreendimentos padronizados e repetitivos
que surgem nas areas de expansao das cidades. O que é
negativo para o funcionamento das cidades, pois geram a
necessidade de grandes deslocamentos, maior investimento
em infraestrutura urbana. Rolnik (2015, apud. Wesz, 2017)
indica que a padronizacao dessas unidades desconsidera os
diferentes perfis de familias existentes, razdes que diminuem

a qualidade de vida desses moradores.

Papel essencial quanto a identidade de

Referéncia e . .
seus cidadaos

identidade

Lugar que se encontram as sedimentacoes
Historia urbana  da histéria de uma cidade

Sociabilidade e A variedade de atividades e tolerancia as
diversidade diversidades

Sistema vidrio consolidado, saneamento
Infraestrutura existente  p3sico, energia, transporte coletivo e
equipamentos

Alteracdes como: maior expectativa de
Mudanca nos  vida, reducao do numero de
padrdes sociais componentes da familia e ampliagao do
trabalho feminino

Ainda concentram maior niumero de LEGENDA
Deslocamentos pendulares empregos, diminuindo o movimento L
. Motivagdes para
pendular (moradia - trabalho) . N
intervengdes em

. areas centrais, Vagas
Distribuicao O centro possui uma parcela de e Castilho, 2006.

e abastecimento distribuicao de bens e servico Editado por autora.



HABITAR NO CENTRO DE GOIANIA

Boaventura (2013) separa a historia do setor
Central de Goiania em partes. Entre 1930 e 1950, o
setor apresenta um processo de consolidacdo e
inicio de suas atividades, no qual o Estado
estabelecia estritamente politicas relacionadas a
ocupacao do solo e expansao territorial. Goiania se
torna, entao, um centro urbano independente em
gue se realizavam as principais atividades politicas,

econdmicas e comerciais.

Ja a partir da década de 50 ocorre um
fendmeno de “afrouxamento” do Estado em relagcdo
ao controle de crescimento da cidade. Causado
principalmente pela pressao dos empreendedores
como a firma dos irmaos Coimbra Bueno. O fato
gue causou diversas modificacdes na regiao central.
O rapido adensamento causou o aumento do fluxo
de pessoas interessadas em servicos e comeércios,
enguanto a populagao mais abastada que ali vivia
procurava setores mais afastados, como a Regiao

Leste e Oeste.

A partir da década de 80, devido a diversas
transformacdes e expansao desenfreada para outras
partes da cidade, o setor Central comeca a sofrer o
processo de descentralizacao populacional,
reduzindo sua Vvitalidade e perdendo suas

caracteristicas.

De acordo com Plano Municipal de Habitacdo - apresentado e

discutido na Plenaria realizada no dia 10 de dezembro de 2010, na
ocasiao, seu conteudo foi discutido por um publico de 110 participantes
entre autoridades, técnicos da Prefeitura Municipal de Goiania, membros
do Conselho Municipal de Habitacao, professores e alunos do curso de
Arquitetura e Urbanismo e representantes dos Movimentos Populares
ligados a questao da moradia entre outros interessados - a cidade de
Goiania foi planejada para abrigar uma populagao de 50 mil pessoas,
sendo que em 2010 ja possuia cerca de 1 milhdao e 280 mil habitantes
(ARCA, 2010). Tornando-se entao, uma cidade desfigurada em rela¢ao ao
projeto inicial, apresentando areas centrais privatizadas e uma
discordante proliferacéo de loteamentos periféricos.
O Plano Municipal de Habitacao ainda firma que Goiania, apesar de seus
diversos problemas comuns a outros centros urbanos, apresenta boas
condigdes fisicas e urbanas capazes de proporcionar boa qualidade de
vida.

Realizar a proposta de um projeto de habitacdo social inserida em
um contexto urbano demonstra que existem outras formas de ocupacao
da cidade e geracao de habitacao. Indo contra a
0s modelos ja existentes que, em sua maioria, estdo afastados do centro e
Nao possuem equipamentos e servicos necessarios para amparar esses
moradores.

Em vista disso, o centro de Goiania pode oferecer infraestrutura ja
existente, proximidade a mobilidade urbana e emprego, equipamentos
urbanos, bens e servicos ja distribuidos. Aléem de contribuir com a

reapropriacao do setor e identidade.
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O SETOR
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Os primeiros moradores do bairro
contam que o Centro era semelhante a
uma cidade pequena do interior, possuia
pouco comeércio, muita vizinhanca e
seguranc¢a para seus moradores. Também
contavam com opc¢des de lazer, como as
matinés no Joquei Clube e o Grande Hotel.

Porém, ao passar dos anos o Setor
Central sofreu diversas mudangas em suas
caracteristicas e paisagem urbana.
Atualmente, possui bastante movimento
durante o dia, mas a noite devido o retorno
da populacao que trabalha ali para seus
bairros de origem, o setor se esvazia
gerando inseguranca para os moradores da

cidade que até evitam o local.
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O local escolhido para inserir o
projeto & o Setor Central de Goiania,
projeto por Atilio Corréa Lima, entre 1933 e
1935. E o primeiro nucleo de povoamento
da cidade que deu inicio a sua expansao e

desenvolvimento.

As trés avenidas principais -
Araguaia, Goias e Tocantins - se
encontravam no Centro do Poder - a Praca
Civica - que abrigava o Palacio do Governo
e outros edificios publicos, se encontrando
com a Avenida Paranaiba. Os primeiros
moradores da cidade costumavam a
ocupar cargos publicos e se localizavam na
regiao mais baixa proxima ao Corrego

Botafogo.

‘ Setor Central

= Avenida Goids

s Av. Anhanguera L - O

BR-153

LEGENDA

Mapa do Brasil
destacando Goias.

Mapa de Goias,
destacando Goiania

Mapa de Goiania,
destacando o Setor
Central.

Editado por autora

Imagem Goiania
Antiga.

Imagem area do
Setor Central atual

Fonte:
imagensareas.com

Setor Central pelo
Programa de Norte a
Sul, acesso em:
https://goiasdenorte
asul.com.br/program
a_goiania--st-
central _58
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O terreno que ird receber o possuindo algumas edificacoes. cio e servicos. Totalizando uma area

projeto esta localizado na quadra 19, as O terreno escolhido esta

de 5194 metros quadrados.

margens da Avenida Tocantins.

inserido dentro da cidade, proximo a O Lote 17/35 ndo ird receber

A quadra recebe bastante fluxo LEGENDA

de pedestres e veiculos, devido a
grande quantidade de comércios e
servicos oferecidos nessa regiao de
Goiania. Os lotes que irao receber o

projeto estao destacados em rosa, ja

equipamentos e mobilidade urbana

Crande parte da quadra é
composta por estacionamentos
rotativos - lotes 1/3/5, 9 e 44 - Os lotes
28/30 sdo destinados para atividades

religiosas e os demais abrigam comer-

intervencao por se tratar de um
grande icone da arquitetura nacional.

Projetado por Ruy Ohtake em
1979 de estilo modernista e abrigava
o0 antigo Banco Banespa e o atual

Banco Santander.
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Mapa localizando o
terreno do projeto
em rosa.

Mapa da Quadra
mostrando vias e

lotes

Por autora.



O TERRENO
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Google arth

Google Earth

LEGENDA
Imagem Banco
Santander, antigo

Banco Banespa
Imagem cruzamento
Av. Tocantins e Rua
03

Imagem Avenida
Tocantins

Imagem Rua 09
Imagem Rua 02

Fonte: Google Earth
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Nas cidades €& importante valorizar a dimensao humana, em
gue os pedestres sao protagonistas e conseguem realizar tarefas mais
basicas do cotidiano sem depender do transporte proprio e precisar
enfrentar longas distancias.

Ao se analisar a drea - com abrangéncia de 1km de raio para
locomocao a pé - é possivel perceber sua proximidade de servicos
essenciais, como: educacao, saude, seguranga, comeércio, lazer. Fato
que reforca a qualidade de vida dos moradores.

Em seu entorno, existem 4 escolas publicas, sendo duas
voltadas para o ensino médio, uma para ensino fundamental e outra

para ensino técnico e jovem aprendiz, nao possuindo escolas de nivel

1 - Ensino médio
2 - Ensino técnico

3 - Ensino Fundamental

4 - Ensino médio
. Hospital / clinica popular
Universidade
‘ Escolas
Areas verdes

Posto policial / delegacia

Cultura e lazer

Mercado central / municipal

Banana Shopping

infantil ou CMElIs.

Além de equipamentos

importantes

levantados, essa area apresenta uma grande
diversidade de uso comercial que também pode
amparar esses moradores.

Também é importante oferecer equipamentos
como areas verdes e pracas, que servem como lazer

para diversas familias que moram proximas.

. r'ej %ﬁb Irn\ S:
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Mapa com abrangéncia
de 1km de raio para
locomog¢do a pé com
equipamentos relevantes

Por autora
Imagem Bosque dos
Buritis com familias

aproveitando o dia

Imagem Mercado Central
de Goiania

Fonte: curtamais.com
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Em um raio de Tkm de abrangéncia, a analise mostra uma
grande disponibilidade de pontos de 6nibus que se conectam com
toda regiao metropolitana.

O BRT de Goiania € um projeto que visa transportar mais
pessoas com eficiéncia e rapidez em todo o trecho de Norte a Sul da
cidade.

O corredor do BRT possui um trecho total de 21 km e ira
atender até 148 bairros da capital ligado em 7 terminais, sendo eles:
Terminal Cruzeiro, Terminal Correios, Terminal Isiddria, Praca Civica,
Terminal Rodovidrio, Terminal e por fim, o Terminal Recanto do

Bosque.
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BRT Norte-Sul

@ Paradas de 6nibus

A disponibilidade de transporte
publico e locomocao a pé aproxima os
moradores da mobilidade urbana, emprego e

outros equipamentos que possam atende-los.

LEGENDA

Mapa com
abrangéncia de 1km
de raio para

locomogao a pé, com
pontos de O6nibus e
trecho do BRT

Por autora

Trecho em obras do
novo BRT de Goiania
eixo Norte-Sul

Fonte: gl.globo.com

Estacdo 10 na Avenida
Anhanguera

Fonte:
diariodoestadogo.com



TIPOLOGIAS
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Mapa de tipologias.
Por autora

Imagem Avenida
Anhanguera

Avenida Tocantins
Avenida Goias

Fonte: google earth

O entorno proximo da quadra apresenta
uma tipologia diversificada com
predominancia comercial, principalmente
proximo a Avenida Anhanguera.

Ainda assim, existe uma parcela voltada
para o uso residencial, seguido do uso
institucional e misto. Além disso, uma grande
parcela voltada para  estacionamentos

rotativos na regiao.

. Estacionamento

Misto

Comercial

Institucional

3
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centro de Goiania .2
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GABARITO

O gabarito do entorno também é
bastante diversificado. Existem varias
edificagcdes com 4 ou mais pavimentos nessa
regiao, assim como, com 2 ou 3 pavimentos e
apenas algumas térreas.

Sendo assim, o gabarito permite uma
edificacao de muitos pavimentos sem destoar

de seu entorno.

Térreo
2 pavimentos

. 3 pavimentos

4 ou mais pavimentos




CHEIOS E VAZIOS /

VEGETACAO

25

50

100

O maypa de cheios e vazios mostra o
nivel de ocupacao e permeabilidade no
Setor Central. E possivel perceber que as
quadras dessa regiao sao quase
inteiramente ocupadas, o0 que causa
problemas de escoamento das chuvas e
concentragao de calor. Além disso, existe
uma subutilizacdo desses lotes, em que
uma grande parcela é destinada para o

uso de estacionamentos ro-

—
-

0 50 200
L I
25 100

tativos Em relacdo a questao de arborizacao, existem apenas algumas arvores
pontuais ao longo das vias, que nao oferecem sombreamento, nem
permeabilidade suficiente para a regiao.

A quadra 19 possui mangueiras de grande porte que poderao ser mantidas

Nno projeto.
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TOPOGRAFIA E

VIAS
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25 100

LEGENDA

Mapa topografico
Corte do terreno
Mapa de vias

Por autora

As grandes Avenidas - Avenida Tocantins,

Avenida Goias, Avenida Araguaia - convergem no Centro

Civico - Praca Civica - localizada no nivel mais alto do

Setor, em que estavam localizados os principais edificios
publicos da cidade.

A topografia da regiao nao apresenta grandes

desniveis, favorecendo um melhor e mais confortavel

deslocamento a pé.

0 50

25

O terreno esta localizado as margens da Avenida
Tocantins, proximo a outras importantes Avenidas do
Setor - Avenida Goias, Avenida Anhanguera.

Suas ruas adjacentes - Rua 3, Rua 2, Rua 9 -
recebem bastante movimento devido as atividades

comerciais que ocorrem no setor.

mmmm \/igs arteriais
mmm== \/jas coletoras
mmmm \/ias |ocais

200

100

+2,00



INSOLAGCAO

LEGENDA
1. Fachada
sudoeste

2. Fachada leste

3. Fachada
noroeste

4. Fachada
sudeste

Cartas solares por
autora.

solsticio de inverno 6 M solsticio de inverno
21 de maio 290§ 5 . 1 0°24 de julho

17 de abril 2805ufe B 80°28 de agosto
equinocios  270° O = : - L = L equintcios  90°
‘ 100° 20 de outubro

21 de janeiro 2508 110° 22 de novembro

solsticio de verag solsticio de verdo

A fachada sudoeste recebe incidéncia
solar durante toda a tarde durante o equindcio.
A fachada noroeste recebe incidéncia
solar durante a parte da tarde somente no

solsticio de verao.

solsticio de inverno 6 ’ 9 8 solsticio de inverno
21 de maio 2908 s 0°24 de julho

17 de abril 2804

equinécios  270° O = L equinéci 90°

23 de fevereiro2608

21 de janeiro 2508 - A 10° 22 de novembro
N \ solsticio de verso
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solsticio de inverno
21 de maio 290§

solsticio de inverno
0°24 de julho

17 de abril 2804 80°28 de agosto

equinécios  270° O = ™ L equindcios 90°

23 de fevereiro2608 100" 20 de outubro

21 de janeiro 2508 110" 22 de novembro

solsticio de veraq solsticio de verao

A fachada leste recebe insolacdo na parte da
manha durante todo o ano.

A fachada sudeste também recebe sua
incidéncia solar no periodo da manha, principalmente

entre o equinocio e o solsticio de verao.

0
0°,
40° N
o A
£ )
solsticio de inverno 17h 16h  15n \n) P\ 0 I| solsticio de inverno
21 de maio 2! | | i R “iars han 1n 1o 0°24 de julho
17 de abril 2804 0°28 de agosto
equinécios  270° O ™ | equinécios 90°
23 de fevereiro2 e \ 100° 20 de outubro
17h -7

21 de janeiro 2 18h | 110° 22 de novembro

solsticio de ve /4' solsticio de verao
O >

240
230° \ 1 30°

220° 140°

210° 150°

200° 60°
190°  1g0°  170°



REFERENCIAS PROJETUAIS



COMPLEXO HABITACIONAL
E CULTURAL JULIO PRESTES

O projeto busca responder duas
guestdes de acordo com sua

insercao urbana:

1. Considerar 0s  espacos
publicos como prioridade ao
mesmo tempo que estabelece
esacos semi publicos e privados
que apresentem total
privacidade e seguranca. Visar a
permeabilidade urbana no
nivel térreo, para que estes
niveis possam ser atravessados

como extensdes da calcada.

2. Respeitar e reconhecer o valor

arquiteténico em seu entorno e

ARQUITETOS — =W —— = —= |
Biselli & Katchborian Arquitetos |- #*7 /s TR THE= compor seus volumes junto a
e 3 CLm e - ele. Projetar as quadras urbanas
LOCAL == e | o | \ i =]
) = ‘| = L-----l L - SRS e A "‘ = ; b. i d .
Bairro da luz, Sao Paulo R =SB oo y=-ogoT(ll T =T il objetivando compor o conjunto
PERIMETRO RESIDENCIAL . "R | i L= . A .
ST - Lyl e il e arquitetdbnico, e se possivel,
ANO PERIMETROS PERMEABILIDADE URBANA AREAS VERDES ' .
2016 - 2018 (parcial) criando  "miolos’ de quadra LEGENDA
PROGRAMA - | \ 7 P— - | \ ) como pracas Internas (0s Complexo habitacional e
Habitacdo e cultura ak s \ Wi F=y A chamados espagos semi EES%'SL.O_J”'” Trestes
T E s Lt s ol
) ) = publicos). : .
AREA CONSTRUIDA T 5T~y Diagramas do projeto
94.596,11 m? - = ‘l: ?qu l.—( Fonte: vitruvius.com.br
Lol e Ll
COMERCIO ACESSOS
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As unidades habitacionais se
desenvolvem em torres de escalas
diversas segundo a condicdo de
A demanda de

cada quadra.

unidades  habitacionais e as
dimensodes do territdrio em questao
nos conduzem a conceber o projeto
CoOMo uma pequena cidade.

Por fim, se obtém um conjunto
arquitetéonico equilibrado e em
harmonia contexto.

com seu

No entanto, as maiores virtudes do
projeto se verificam na escala do
pedestre, através de seus espacos
publicos, suas pracas com desenho
paisagistico,

seus pavimentos

térreos permeaveis e  acessos
diversificados, tanto publicos como
privados. O projeto se insere no

gigantesco e importantissimo

respondendo a demanda por habitacao e

apoiando a acao do poder publico quanto a

dotacao do

culturais.

esforco de requalificagcdo do %

centro de S&o Paulo,

Wit

11
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Croqui do projeto
mostrando suas escalas

na paisagem

Imagens perspectivadas
do projeto

Fonte: vitruvius.com



CONJUNTO HABITACIONAL DO
JARDIM EDITE

ARQUITETOS
H+F Arquitetos,
MMBB Arquitetos

LOCAL
Sao Paulo, Brasil

ANO
2010

PROGRAMA
Habitacao, saude, educacional

AREA CONSTRUIDA
25714 m?

Bloco 01
31 UH
3975m?

Creche
1400m?

Torre 3
60 UH
5244m?

Torre 2
60 UH
5124m?

Bloco 02
40 UH
3577m?

Torre 1
60 U.H
5244m?

UBS
1300m?

Restaurante
escola
850m?

O projeto foi idealizado
com o objetivo de ocupar o
lugar da favela de mesmo nome
qgue se situava nesse local e
perdeu espaco para um dos
pontos mais significativos para o
recente crescimento do setor
financeiro da cidade de Sao
Paulo: o cruzamento das
avenidas Engenheiro Luis Carlos
Berrini e Jornalista Roberto
Marinho.

A integralizacao do
projeto com seu entorno ocorre
pela verticalizacdo da moradia
embasada em trés
equipamentos publicos:
Restaurante Escola, Unidade
Basica de Saude e Creche.

Esses equipamentos
publicos atendem tanto os
moradores do conjunto, quanto
O publico das grandes empresas
proximas, inserindo o projeto na

economia e no cotidiano da

regiao.



LEGENDA

Imagens do Conj. Hab.
Jardim Edite

Plantas habitacionais
tipo.

o 1 2 5 Fonte: archdaily.com
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07.

PROPOSTA PROJETUAL



OS MORADORES

A proposta do projeto é aproximar familias
de baixa renda do emprego, mobilidade urbana e
infraestrutura ja existentes no centro da cidade de
Goiania. Para definicdo dos moradores do edificio
de habitacao social voltado para o aluguel foram
utilizadas faixas de renda estabelecidas pelo
Programa Minha Casa Minha Vida: a faixa 1, faixa

1.5 e faixa 2. Sendo,

FAIXA FAIXA FAIXA
01. 1,5. 02.

renda renda renda
mensal mensal mensal
familiar familiar familiar
até 1800 até 2600 até 4000

reais reais reais



HABI

CAO
RESTAURANTE
CIDADAO

CMEI

LEGENDA

Diagrama do Programa
de Necessidades

Por autora
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O programa de necessidades foi proposto a partir da
premissa de habitacdo social em regides centrais capazes de
oferecer infraestrutura suficiente para atender os moradores.

A proposta de um edificio voltado para o aluguel social
possibilita habitacdes com maior qualidade inseridas dentro
da cidade, em que o custo de vida € maior.

A partir disso, a analise do lugar mostra que existe uma
caréncia de escolas a nivel infantil na area. Entdo, também
sera proposto um CMEI com intuito de atender tanto os
moradores do Setor, quanto os moradores do novo edificio.

Seguindo a mesma premissa, também sera proposto
um restaurante cidadao que possa atender essa populagao e
qgue seus lucros sejam revertidos para a manutencao do
edificio. De forma que, possa diminuir o custo do aluguel

social para os moradores.



AMBIENTE
SALA
COZINHA
A. SERVICO
2 QUARTOS

BANHEIRO
TOTAL
+30%

63 UH

RESTAURANTE CIDADAO
RECEPCAO COZINHA REFEITORIO

AREA m? AMBIENTE AREA m? AMBIENTE AREA m? AMBIENTE AREA m?
10 SALA 10 RECEPGAO 10 ALMOXARIF 4
ADO
7 COZINHA 7
. SECRETARIA 20 COZINHA 15
3 A. SERVICO 3
COORDENA 10 DESPENSA 2
24 3 QUARTOS 36 CcAo
4 BANHEIRO 4 APOIO 10 BANHEIROS 60
PEDAG.
48 TOTAL 60
TOTAL 50 DML 2
62,4 +30% 78
TOTAL TOTAL +30% 65 TOTAL 83
3931,2 3276
+30% 107,9

TOTAL 7207 m?

TOTAL 783 m?

O programa de Habitacdao Social para Aluguel foi
pré-dimensionado de acordo com as necessidades dos
moradores e o Codigo de Obras e Edificagcdes de Goiania,
minimas da NBR 9050 -

conforme as areas

Acessibilidade a edificagcdes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos.
(2019),

Central de Goiania é majoritariamente ocupado por

Moreira et al. constatou que o Setor

meédia densidade populacional. Desse modo, foram
definidas a area privada e area comum. Sendo a area
privada 105 unidades habitacionais de 2 quartos -
podem abrigar até 4 pessoas por unidade - e 120
unidades habitacionais de 3 quartos - podem abrigar até
6 pessoas.

O codigo de edificacdo de Goiania determina 1

vaga por moradia . Porém, um estudo do Ipea (2015)

AMBIENTE AREA m? AMBIENTE AREAm2 AMBIENTE AREAm?  AMBIENTE
SALA 0-1 50 LIXO 6 ACOUGUE 10 SANITARI
ANO os
SALA 1ANO 50 R. DE 10 PRE 20 HALL DE
MATERIAS PREPARO ENTRADA
SALA 2 50 PRIMAS
ANOS
CAMARAS 10 AREA DE 10 LINHA DE
SALA3 50 FRIGORIFI HIGIENIZA DISTRIBUI
ANOS CAS CAO GAO
SALA 4 50 ADMINIST. 40 AREA DE 40 REFEITORI
ANOS COocCcAo o
SALA S 50 DML 8 PREPARO 10 CAIXA
ANOS DE
PATIO 100 SALADAS
COBERTO VESTIARIO 40 TOTAL 90 TOTAL
BRINQUEDO 70 DESPENS 10 +30% n7 +30%
T. A
TOTAL 470 TOTAL 14
*+30% 611 +30% 148,2

TOTAL 1196 m?

mostra que familias que recebem até um quarto de salario minimo
per capita, apenas 23% possuem veiculo proprio e familias com
renda de até meio salario minimo

por pessoa, 35% tem veiculo proprio. A partir disso, serd proposto
um estacionamento coletivo, que possa ser aproveitado, tanto
pelos moradores, quanto pela populacao que trabalha no local.

O CMEI foi pré-dimensionado levando em consideracao o
Projeto Tipo C do FNDE - Fundo Nacional de Desenvolvimento da
Educacao e a NBR 9050. O espaco deve ter no minimo 781 m?
para atender até 120 alunos e pode ser divido em 4 blocos:
administrativo, de servicos e dois pedagdgicos, com patio coberto.

Ja o restaurante cidaddo segue o Manual Normativo De
Implantacao E Estruturacao Das Unidades Do Restaurante Cidadao

da OVG - ,Organizacao das Voluntarias de Goias - e a NBR 9050.

AREA m?
40

10

10

650

716
930,8



DIRETRIZES
PROJETUAIS

Transi¢ao
entre o
edificio e a
cidade

O terreno deve se integrar ao
espaco publico

Propor outros usos além da
habitacao

Gerar maior permeabilidade visual
no terreno

Priorizar o pedestre

02.

Priorizar o
morador

Priorizar a escala humana

Propor habitagbes com mais
aproveitamento de luz e
ventilacao

Outros usos além da habitacao
que possam atender os
moradores

Espaco de lazer e convivéncia
integrados ao espaco publico

1.

Ocupacao desregular

Limite entre o publico e o 1. Ocupacao da habitacdo em um

privado Unico bloco verticalizado aumentando

Baixa permeabilidade 0 espaco do térreo e uso do terreno

Melhor aproveitamento de luz 1. Uso misto

2. Melhor aproveitamento de 2. Diferenciagdo dos programas

ventilagcao

3. Servicos no térreo sem atrapalhar
a permeabilidade, criando espaco

para lazer e convivéncia
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Diagrama de forma e
apropriagao do terreno

Por autora

01. O terreno apresenta um desnivel de
apenas 2 metros, diante disso, serao
propostos 3 platds com desniveis de 1
metro. O desnivel e a criagcdao dos platds
facilitam e incentivam a caminhada no
local, trazendo maior valorizacdao do
pedestre.

02. Em seguida, é proposto um volume
Unico para melhor aproveitamento do
terreno e verticalizado, permitindo um
térreo livre e espaco para ocorrer outros
usos no terreno.

03. A partir do bloco unico no terreno,
sao feitas subtracdes para que ocorra
melhor aproveitamento de luz e ventilagdo
nas unidades habitacionais.

O volume é levantado sobre pilotis
gue possibilitam o térreo livre, aumentando
a permeabilidade visual e se adaptando
melhor a topografia proposta. Além de
uma area para lazer e socializagao
integradas ao espac¢o publico.

Também sao inseridos outros dois
volumes no térreo: o restaurante cidadao e
o CMEI, de forma que, parte do térreo ainda
se mantenha livre.

04, Por fim, algumas arvores sao
adicionadas proximas as ja existentes no
terreno, criando uma barreira acustica e
visual no local em que o CMEI serd inserido,
devido sua localizacdao com grande fluxo de

pessoas e veiculos.
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Mapa topografico
Corte do terreno
Mapa de vias

Por autora

A proposta se desenvolve a partir da premissa em

que a quadra possa ter uma maior integracao com o
espaco publico.

Os acessos dos veiculos foram definidos na rua 9,
gue é uma via local de menor hierarquia. J& o acesso aos
pedestres é feito pela Avenida Tocantins, de maior fluxo,
para priorizar a relagao entre a rua e a calcada ao
transitar por este local.

Além disso, a Avenida Tocantins oferece um ponto

m= == Faixa para bicicleta
@ Pontos de 6nibus

de énibus em frente a quadra e uma faixa exclusiva para
bicicletas que também servird para o deslocamento dos
moradores e usuarios do projeto.

A articulacdo entre os usos ocorre pelo térreo livre,
que além de propor maior integracao, gera seguranga e

a possibilidade de relagdes de vizinhanga.
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O TODO

O projeto se desenvolve a partir da criagcao de trés
platds que irdo apresentar usos diferentes e se articulam
no térreo. Sao eles: O restaurante cidadao, a habitacao
social e o CMEI

O térreo sob pilotis possibilita maior
permeabilidade visual e proporciona melhor caminhada
ao longo da quadra que se torna parte do espaco

publico.

O setor nao apresenta arborizacao adequada para
gerar sombreamento e permeabilidade, existem apenas
algumas arvores pontuais ao longo das vias

A partir disso, o paisagismo é pensado de maneira
organica de uma forma que seja convidativo estar nas

areas de convivio e percorrer seus caminhos..

LEGENDA

Diagrama conceitual
do projeto
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IMPLANTACAO E TERREO

01. Acesso veiculos

02. Acesso pedestres

03. Restaurante cidadao

O4. Portaria/Acesso habitacdes
05. CMEI

06. Areas de convivio

07. Edificio existente
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01. Acesso pedestres

02. Carga e descarga

03. Recepg¢ao de matéria prima
04. DML

05. Despensa

06. Camaras frias

07. Higienizacao

08. Pré-preparo

09. Area de coccao

10. Agougue

11. Preparo de saladas

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Linha de distribuicao
Administragao

Sala de funcionarios
Vestiario

Hall de entrada
Caixa

Refeitdrio

Sanitarios

20. Area de convivio

} Vistas

/

\

e

Parte 01

PARTE 01

O Restaurante cidadao esta localizado no primeiro
platd, na parte mais baixa do terreno. Tem facil acesso
pela rua 09, Na qual transita um grande numero de
pessoas.

Além dos moradores da habitac¢ao social proposta,
também ira atender a demanda de trabalhadores e
outros moradores do setor.

Em relagdo a disposicdo dos ambientes, a area da
cozinha e administracdo esta voltada para a rua e do
refeitério voltada para uma area mais arborizada e

“protegida”
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VISTAC

LEGENDA

VISTA A: Fachada
voltada para a rua
09.

VISTA B: Interior do
restaurante, mostra
a area do refeitorio.

VISTA C: Voltada
para o centro da
quadra e areas de
convivio
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PARTE 02

A entrada para as unidades habitacionais acontece
no segundo platd, seu acesso para pedestres acontece
na Avenida Tocantins que recebe maior fluxo de pessoas,
j& o acesso de veiculos ao subsolo acontece na Rua 09,
em que o fluxo de pedestres € menor.

O térreo sobre pilotis gera espaco livre e
permeabilidade visual na quadra, tornando-se uma
extensdao do espaco publico. Neste platd acontece o uso
dos espacos para convivio dos moradores e outras
pessoas que frequentam essa regidao. Podem optar por
um caminho direto para percorrer e quadra ou um

caminho para contemplacao.
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VISTAS: Mostrando
o térreo sob pilotis e
suas areas de
convivio

Por autora

VISTAB VISTAB
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PARTE 03

3 | | i No platdé localizado na parte mais alta

do terreno estd o CMEI,

Existem dois acessos, o principal que
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\\ '\. :l
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entrada de luz e tornam-se um componente
ludico para a as criancas.. Ja a fachada do
01. Recepcao 1. Sala de aula (1-2 anos) solario possui uma cerca viva que protege as
02. Almoxarifado / depdsito 12. Sala de aula 2-3 anos) criancgas visualmente e acusticamente.
03. Sala de espera 13. Sala de aula (3-4 anos)
04. Bergario 14. Sala de aula (4-5 anos)
05. Solario 15. Apoio pedagdgico
06. Refeitdrio 16. Coordenacgao
07. Cozinha 17, Banheiros "
08. Despensa 18. Acesso funciondrios I
09. Patio 19. Areas de convivio @ /1 r
10. Brinquedoteca } Vistas Partc 03
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VISTAC

LEGENDA

VISTA A: Acesso ao
CMEI e soldrio com
cerca viva

VISTA B: Interior do
CMEI, mostra o)
patio com cobertura
retratil

VISTA C: Sala de
aula

Por autora
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01. Unidade 2 quartos
02. Unidade 3 quartos
03. Circulacao

04. Convivio

PAVIMENTO TIPO

A planta do Pavimento Tipo possui uma
circulacdo central com disposicao de apartamentos (2
ou 3 quartos) dos dois lados. Entre eles existem vazios
que permitem maior aproveitamento de iluminacao e
ventilacao.

Além disso, também sao criados espacos de
convivio que podem ser utilizados pelos moradores,

gerando sensacao de vizinhancga.

A circulacao vertical por escadas e elevadores, de
acordo com a NBR9050 distribui o fluxo de moradores
Nnos pavimentos.

Ao todo serao 7 pavimentos em um unico bloco
sobre pilotis contando com 63 unidades habitacionais

de 2 quartos e 42 unidades habitacionais de 3 quartos.
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e ¢ UNIDADES HABITACIONAIS
04. Banheiro Em ambas as plantas das unidades habitacionais sdo
05. Quarto
projetadas de acordo com a NBR 905. A disposicao dos
Vistas

ambientes visa melhor aproveitamento de ventilacdo e
iluminagao.

As unidades apresentam um beiral da laje de
projecao que permite protecao solar e de chuva com vento
para as aberturas que vao até o teto. Além de brises na
fachada sudoeste que regulam a entrada de iluminacao na

habitacao



VISTA A

LEGENDA

Interior da habitagao

Por autora

VISTAB
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PLANTA DE SUBSOLO

01. Acesso veiculos
02. Casa de maquinas
03. Reservatorios

04. Acesso habitacao
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CONSTRUTIVO

A estrutura do térreo sob pilotis é feita
em concreto armado moldado in loco.
Acima do térreo e nas outras tipologias das
guadras é utilizada a alvenaria estrutural em
bloco de concreto.

Essa articulacdo construtiva se mostra
econbmica e de rapida execucao,
possibilitando a fluidez e permeabilidade

visual nos espagos de uso comum do térreo.
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